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Una de las entradas a la supuesta urbanizacion
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Los Berrocales: 600 familias
engaiiadas durante 41 aios

Victor Claudin

ALPEDRETE -

La perseverancia de Mariano de Die-
go, economista y abogado jubilado,
ha destapado un negocio mentiroso,
urdido y manejado durante varias dé-
cadas. La urbanizacion de Los Berro-
cales de Alpedrete en realidad no es
una urbanizacidn. Aunque creen que
si, nunca ha habido una persona ju-
ridica que legalmente reuniera a sus
propietarios en base a sus respectivas
propiedades. Sebre todo, los 600 pro-
pietarios de Los Berrocales han paga-
do impuestos que no les correspondia
pagar, al menos durante los primeros
25 afios, ni han tenido unos benefi-
cios fiscales apalabrados. Y también
han mantenido y cuidado unas zonas
comunes que no eran tales.

Durante tres afios, Mariano de Die-
£o ha ido doc tando un r
orgamzatio por el promotor urba-
nistico y el propio Ayuntamiento de
entonces, centrado en hacer creer a
los compradores de las fincas cosas
que no eran. Un engafio que ha du-
rado 41 afios. Una historia basada en
mentiras en beneficic de una mas que
previsible estafa en la que tuvieron
necesarjamente que participar dos
alcaldes; y la connivencia, aunque
fuera inconsciente, de la Comisién

de Planificacién y Coordinacion del .

Area Metropolitana de Madrid (CO-
PLACO), el antiguo érgano que tenia
competencias sobre promociones ur-

banisticas en la provincia, ademds de

los gobiernos municipales sucesivos.

En un suelo rustico, una dehesa
de un millén de m2 del municipio
de Alpedrete, Pantanos y Canales, la
empresa que urbanizé el Valle de los
Caidos, emprendi¢ un desarrollo ur-
banistico de viviendas en el afio de
1967, que iba a tener 600 propieta-
rios. Un afio después, la aprobacion
de un Plan Parcial permitio construir
en esa zona rustica. La promotora y
el Ayuntamiente establecieron un
documento en el que se contempla-
ban unos beneficios fiscales del 80%
de bonificacion de la Contribucion
Urbana (el IBI actual) y del 100 % de
otros impuestos locales, primero para
el promotor, y a medida que vendiera
para los duefios de las parcelas resul-
tantes. La contrapartida era que los
compradores se encargaban de man-
tener y conservar los espacios co-
munes y servicios publicos mientras
durasen los beneficios fiscales. De
aquel acuerdo inicial unca tuvieron
conocimiento los compradores suce-

¢Por qué ha habido tanta resistencia por parte
de la actual alcaldesa a reconocer y asumir
la reivindicacion de Mariano de Diego?

Cada lector puede sacar sus conclusiones. Puede que por la inercia con la
que funcionan habituaimente los equipes de gobiernos municipales, que
buscan escabullirse de las peticiones y reivindicaciones de sus vecinos,
sobre todo si plantean algun contratiempo a su gestion, por muy legitimas
que sean en ocasiones. Pero en este caso también existe una informacion
que conviene tener presente: hay una factura reciente sobre la que andan
litigando la Asociacion de Propietarios y el Ayuntamiento.

Se trata de |a factura de un arreglo en el alumbrado, que el electricista
municipal valora en 200.000 euros, mientras que el Presidente de la Aso-
ciacion la reclama por valor de 600.000. Y més alla de la cantidad, en el

fondo estd la cuestion de quién la tiene que pagar.

sivos porque debié haber un pacto no
escrito para no cumplir lo acordado.
Cuando los propietarios compra-
ban, no podian comprobar como
estaban registradas sus propiedades
porque atin no se habian registrado.
COPLACO fue aceptando Io que le
decian desde la promotora y desde
el Ayuntamiento y, entre otras cosas,
aprobd los beneficios fiscales y todas
las demas circunstancias. Es en el afio
71 cuando Ia Promotora lleva ante
notario la escritura de parcelacion,
para entonces la dehesa es terreno
urbano, y no aparece ninguna obli-
gacion para las parcelas. Algo que no
se hace publico hasta septiembre de
1973, cuando ‘finalmente se inscribe
la escritura de parcelacién, origen de
la naturaleza urbana de las parcelas
resultantes, en el Registro de Ia Pro-
piedad; sin hacer constar, tampoco
entonces, la existencia de terrenos co-
munes a todos los propietarios ni, por
tanto, la obligacion de mantenerlos.
Al'iniciar el desarrollo urbanistico,
Pantanos y Canales redacté unos
estatutos para crear una Junta de
Compensacion. La Junta de Com-
pensacion es una figura juridica que
no tiene sentido cuando se trata de
un unico propietario.. Siendo que
en este caso sucedia que solo habia
un propietario, resulta extrafio que
el Ayuntamiento les diera el visto
bueno, al’ igual que la COPLACO.
Esos estatutos de la Junta de Com-
pensacion servirian luego para una
Comunidad de Propietarios; la Co-
munidad de Propietarios igualmen-
te carecia de sentido en este caso
porque no existia propiedad comun.
Porque cuando se terminan los de-
sarrollos, Pantanos y Canales manda
al Ayuntamiento el borrador de una

escritura (parece que la escritura se
firma, pero el original no aparece en
el archivo del Ayuntamiento) donde
le cede las calles, las sendas, las zo-
nas verdes, etc. y reserva para fines
sociales las parcelas que la COPLACO
exige; una para uso cultural religio~
50, otra para fines deportivos, otra
para guarderia y la cuarta para una
depuradora. La de fines deportivos,
que es la mas grande (mas de 11.000
m2), se la queda la promotora para
hacer negocio con ella respetando
sus fines, creando un club privado a
base de participaciones. La promo-
fora instala una casa para el guarda
en la parcela destinada a guarderia,
y fabrica otra en el otro extremo, en
una zona verde. Otra prueba mas del
hipotético pacto entre la promotora y
el Ayuntamiento.

Los cargos de la Junta Du:ecnva de
la Comunidad de Propietarios, cons-
tituida en abril de 1972, estardn ocu-
pados por directivos de la Promotora,
estando presentes ademas el Alcalde
y ¢l Secretario del Ayuntamiento,
quienes también posefan parcelas en
el lugar.

Finalmente, la Comunidad de
Propietarios se transformé en la
Asociacién para la Defensa del pa-
trimonio de Los Berrocales, en el
transcurso de una reunion de la
Junta en la que el orden del dia no
indicaba la resolucion que se iba a
tomar, ni siquiera aparecen «n el
acta los asistentes. Los estatutos
volvieron a ser los mismos de la Co-
munijdad de Propietarios, y antes de
la Junta de Compensacion. Teniendo
en cuenta que una Asociacion nada
tiene que ver con una Comunidad
de Propietarios, ni siquiera reqmere
obligacion de pertenencia,

Mariano de Diego,
un economista y abogado

jubilado, destapa

un negoczo mentiroso

Hvc

Mariano de Diego comprd su parcela en el afo 85, y pasé de puntillas por
el contrato. Lo que hoy no se perdona. Solo percibe, desde el principio, gue
hay un oscurantismo en el funcionamiento de la Comunidad o Asociacion
de Propietarios, y que siempre las cosas estan mal hechas. Incluso intentd
presentarse a Presidente o a administrador con fa idea de que el funciona-
miento fuera mas correcto, pero nunca lo consiguié.

En 2008 profundizd en lo que realmente dice |a escritura, y se puso a
investigar,*fue de un sitio a otro hasta tenerio todo documentado. Y en-
tonces decidio, al igual que siete propietatios mds, no pagar sus cuotas
a la Asociacion, por lo que Jes llevaron a los juzgados, con sentencias a
favor o en contra {el 16 de enero hay un nuevo juicio contra uno de ellos),
pere siempre considerando la justicia algo falso: que existian elementos
comunes de los que fos compradores tenjan que hacerse cargo, cuando
realmente no los hay ni los ha habido nunca. Y es que la abogada de 1a
Junta anterior de la Asaciacion mantiene Ia ficcion de que en realidad hay
propiedades comunes de los parcelistas, y [os jueces se lian, entienden
que sf hay cosa comtn tendrdn que pagarla entre todos los duefios, pero
las tinicas cosas comunes,
propiedad de la Asociacion,
son Ia parcela religiosa y la
guarderia, mientras las cuo-
tas incluyen ademas la.zona
verde piblica, las calles y el
alumbrado, propiedad todo
elic del ayuntamiento en
virtud de la escritura de ce-
sidn de 1971,

Finalmente la secretaria
del Ayuntamiento, en un
informe solicitado por la
alcaldesa, en respuesta a
la pregunta de Mariano de
Diego sobre 5i tenia Ia obligacion de conservar y mantener las calles, en
base a qué coeficiente, en base a qué normas, le ha dado toda la razon.
Dice textualmente el informe de la secvetaria:

*No existe ni ha existido una Comunidad de Propietarios de la Urbani-
zacion de Los Berrocales

No existe ni ha existido una persona juridica que englobe a la totalidad
de los propietarios del suelo, incluidos en el dmbito de desarrollo del plan

_parcial.

Es Iegalmente imposible que una comunidad de propietarios, de perte-
nencia obligatoria en razén de fa propiedad, se transforme en asociacion,
que es de pertenencia voluntaria.

Los estatutos, que unas veces son de comunidad de propietarios, y otras
de asociacion, en realidad fueron presentados a COPLACO y aprobados
para una innecesaria Junta de Compensacion que llevase a cabo la urba-
nizacion de los terrenos, que al tratarse de un propietario Gnico nunca se
constituyo.

La obligacidn de los propietarios de ¢ la i
cion, para que sea exigible, ha de nacer aeompaﬁada de todos los requi-
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_ sitos legales, incluidas sus compensaciones. No habiéndose cumplido los

requisitos ni efectuadas las compensaciones, la obligacion es del Ayunta-
miento, en fas mismas condiciones que las del resto del suelo urbano del
municipio®

Durante 41 afios se ha engafiado a 600 propietarios. Han estado pa-
gando impuestos que no les correspondia pagar, y na han contade con
beneficios acerdados que nunca se les ha contemplado. *El asunto fue

- hacerles creer a los propietarios que Los Berrocales era una comunidad de

propietarios que tenia la obligacion de conservacion y mantenimiento de
Ias calles, las sendas, los servicios y las zonas verdes que alll resultaban.
Mentira” Reitera a Agora 15 Mariana de Diego, que ha hecho un esplén-
dido trabajo de investigacién y denuncia de los hechos.

Mariano de Diego, con otros vecinos, ha constituido Ia nueva Asacia-
cion de Propietarios Ciudad jardin Los Berrocales, e los términos legales
que corresponden, y con la finalidad de vigilar el cuidado de la zona, que
se conserve |a naturaleza con la que se constituyo, lograr que el Ayunta-
miento cumpla con su responsabilidad v, finalmente, que ef Ayuntamiento,

. que ha cobrado impuestos y no ha gastado nada en conservar inexistentes.

zonas comunes, les resarza del dafo sufrido en este tiempo.
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